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Vuokranantaja
Nimi Rautalammin kunta Y-tunnus 0172586-3
Osoite Kuopiontie 11, 77700 Rautalampi Puhelin 040 164 2000
Yhteyshenkilo Ari Lindgren Sahkoposti rautalammin.kunta@rautalampi.fi
Vuokranmaksutili OP F104 5389 0720 0004 54
Vilittajétunnus 003701011385 | OVT-tunnus TE003701725863
Tilausviite Vuokra tydkeskus
Vuokralainen 5519  So0 \2TF
Nimi Pohjois-Savon hyvinvointialue Y-tunnus 3221316-6
Osoite Kirjaamo KYS rakennus 3,0 krs., Puijonlaaksontie 2, PL Puhelin

1711, 70211 Kuopio
Yhteyshenkilo Hannu Lahti / Paula Martikainen Sahkoposti kirjaamo@pshyvinvointialue.fi
Vuokranmaksutili
Viitemaksutieto
vilittdjgtunnus 003703575029 OVT-tunnus 0037322131661000

Vuokrauskohde tal kohteet ja vuokra yhteensa (ara-kohteista on tehtava oma erillinen sopimus)
Luettelo yksittaisistd kohteista ja kohteiden tarkemmista tiedoista liitteena (kayttotarkoitus, ... yms.)

Kohdekohtainen
vuokra-aika, mikali se

poikkeaa "Sopimuksen | Pinta-ala yht. | P4domavuokra | Ylldpitovuokra | Vuokra yht.
Tunniste Kohde tal kohteet voimassaoloaika, ...” -|  (htm?) (€/kk) (€/kk) (€/kK)
kohdassa sovitusta
vuokra-ajasta
RA30008324 Tydkeskus, Tallivirrantie 4 915 5 408,03 5 354,04 10 762,07 \ /

77700 Rautalampi

Vuokra yhteensé

10762,07 €

Lisatiedot

Vuokrattujen kohteiden pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu, mutta vuokran méaarittelyssa on kayletty arvioituja tai muutoin tiedossa olevia pinta-aloja.

Kaikki hinnat on ilmoitettu arvonlisdverottomina, mutta niihin lisatdan laskutuksen yhteydessa kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Vuokralainen sitoutuu kdyttdmaan tiloja arvonlisdveron palautukseen oikeuttavaan toimintaan.

Kohteen kaytdst, kunnosta, kunnossapidosta jatai muutostbista on sovittu yleisissa
sopimusehdoissa ja vastuunjakotaulukossa. Mahdolliset poikkeamat on sovittu litteessa.

Vuokranmaksujakso on yksi (1) kuukausi.

Viivéstyskorko Voimassa olevan korkolain mukainen.

Erépaéiva on kunkin kuun 5. paiva.
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Sopimuksen voimassaoloaika, lain mukainen tai erikseen sovittu, valitse alta kumpi.

y Osapuolten valinta vuokra-ajan méardytymisen perusteeksi (valitaan
Vuokra-aika jompikumpi)

Vuokra-aika alkaa 1.1.2023 ja paattyy 31.12.2025, ellei
vuokralainen ole sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea
koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sita koskevasta L - . e . —
lainsaAdannGsta annetun lain (616/2021) 22 §:n 2 momentin Vuokra-aika madraytyy lain 22 §:n 1 ja 2 momenttien mukaisesti:
mukaisesti ilmoittanut vuokranantajalle pidentavansa vuokra-aikaa
vuodella, jolloin vuokrasopimus paattyy 31.12.2026.

Vuokrantarkistus (viite vuokra-asetuksen 7 § ja yleisten ehtojen kohta 4.3)

I Tarkistustyyppi Indeksitarkistus

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Vuokra tarkistetaan kalenterivuositiain vuoden alusta elinkustannusindeksin
muutosta vastaavasti. Vuotuinen muutos lasketaan elinkustannusindeksin vuokran tarkistamista edeltivin vuoden lokakuun ja sité
edeltivin vuoden lokakuun pistelukujen mukaan.

Vuokravakuus (viite yleisten ehtojen kohta 1.3)

Vuokravakuutta ei vaadita.

Muut ehdot

»  Sopimusosapuolella on oikeus korjata téssa vuokrasopimuksessa oleva merkittava virhe ilmoittamalla siita kirjallisesti toiselle
sopimusosapuolelle viimeistdaan 30.6.2023 mennessa. Korjattava virhe voi koskea vuokra-alan kokoa tai vuckra-asetuksen (272/2022)
mukaista vuokranmaaritysta. Sopimuksen korjaamista esittavan sopimusosapuolen on osoitettava virhe ja sen merkittavyys.
Vuokrasopimusta voidaan muuttaa muusta syysta vain sopimusosapuolten valilla yhteisesti sopien.

*  Mikali vuokrakohteessa esiintyy siséilmasto-ongelmia, pyrkivat sopimusosapuolet ratkaisemaan ne yhteistydssa. Vuokrakohteen
rakenteellisista korjauksista ja teknisten jarjestelmien korjauksista vastaa vuokranantaja. Mikali vuokralaisen on siirrettava toimintansa
vdistbtiloihin tydterveyshuollon tai viranomaisen sisdilma-asiantuntijan tekemiin sisdilmatutkimuksiin, -mittauksiin ja naytetuloksiin
perustuvien lausunitojen seurauksena, paattyy vuokrakohteen vuokranmaksu véistdn laajuuden ja keston mukaisesti. Vaistdtilojen
vuokramadrityksessd ei kéytettd vuokra-asetusta (272/2022) vaan vuokrasta ja sopimuksen muista ehdoista sovitaan muutoin.

»  Taman vuokrasopimuksen astuessa voimaan kaikki muut téta kohdetta koskevat vuokrasopimukset, jotka vuokranantaja on solminut
Pohjois-Savon pelastuslaitoksen kanssa paéttyvat ilman erillista ilmoitusta. Pohjois-Savon sairaanhoitopiirin kuntayhtyman, Vaalijalan
kuntayhtymén, YI&-Savon SOTE kuntayhtyman ja Sisd-Savon terveydenhuollon kuntayhtyman kanssa solmitut sopimukset siirtyvat Pohjois-
Savon hyvinvointialueelle, ellei toisin sovita.

¢ Molempia osapuolia koskeva vuokrasopimuksen irtisanomisaika on 12 kuukautta.
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Liitteet (valinnaiset)

1. Yleiset ehdot

2. Pohjakuvat

3. Vuokralaskelma

4. vastuunjakotaulukko

Jos sopimusteksti ja liiteasiakirjat ovat keskenan ristiriidassa, sopimusteksti on ratkaiseva. Liiteasiakirjat patevat niiden numerojérjestyksessa siten,
efté ristiriitatilanteissa sovelletaan sita liitettd, jonka jarjestysnumero on pienempi.

Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan Vuokralaisen ja Vuokranantajan edustajien allekirjoitettua sopimuksen. Vuokralainen ja Vuokranantaja ovat
kumpikin osaltaan varmistaneet, ettd sopimuksen allekirjoittavilla edustajillaan on sopimuksen allekirjoittamiseen organisaationsa hallinto- tai
muun vastaavan organisaatiossaan kulloinkin sovellettavan ohjesaannén edellyttamat oikeudet seka valtuudet ja/tai sopimuksen
allekirjoittamisesta on tehty toimivaltaisen toimielimen lainvoimainen paatds, johon allekirjoittajan oikeudet ja valtuudet perustuvat.

Sopimuksen allekirjoitukset

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

Paikka ja aika Paikka ja aika
Vuokranantaja Vuokralainen
Anu Sepponen Merja Koivula-Laukka Vuokralaisen allekirjoittaja 1 Vuokralaisen allekirjoittaja 2

Kunnanjohtaja Hallintojohtaja Titteli Titteli




Tybkeskus pohja For (1 sivu, itteenc alempana)
& Lataa 6£8341F90DF65626C55232994CO8B86ADFBA200DISBCICIBIDI202A6C29798E2

Vuokra-asetuksen mukaisen vuokrauksen yleiset ehdot FoF (@ sivuo, litteend alempona)
& Lataa 900D4A86005752F6A3ICAF485CD7IIIEFFBAIEEEADOCEFEEIBEOVIS9639497E9

Kunnan ja hyvinvointialueen vélinen vastuunjakotaulukko FoF (3 swuo fitteend alempana)
& Latas 385947830416 28AF580CC30EE733CA128CA7DDF215A420702900F9F7C6851D90

2 Pesulapohja PDF (1 snvwu, hitteena oclempana)
& lLataa FI35DBEECBFBCADEB2AAEO7386CF13F14598DEOE7DF88A53D1964891ED4024B0

 Allekirjoitettu 07-02-2023 09.25.37 UTC Oneflow ID 4259676 Sivu4/18
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Osallistujat

POHJOIS-SAVON HYVINVOINTIALUE 3221316-6 Suomi

Allekirjoitettu sGhkéisellé allekirjoituksella.

Petri Pyy

Kiinteistdjohtaja
petri.pyy@pshyvinvointialue fi
+358447179715

RAUTALAMMIN KUNTA 0172586-3 Suomi

Allekirjoitettu sdhkdisellé allekirjoituksella.

Anu Sepponen
Kunnanjohtaja

anu.sepponen@rautalampi.fi

RAUTALAMMIN KUNTA 0172586-3 Suomi

Allekirjoitettu sGhkdéisellé allekirjoituksella.

Merja Koivula-Laukka
Hallintojohtaja

merja.koivula-laukka@rautalampi.fi

« Allekirjoitettu 07-02-2023 09 2537 UTC

24-01-2023 09:24:00 UTC

Paivamaara

Toimituskanava: Sahkoposti
07-02-2023 09:25:37 UTC
Paivamaara

Toimituskanava: Séhképosti

02-02-2023 09:41:50 UTC

Paivamaara

Toimituskanava: Séhkoposti

Oneflow ID 4259676 Sivu 5/18



YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLI, HALLINTORAKENNUKSET YM. TOIMISTOT

Tama vastuunjakotauluiko on tarkoiteltu omistajan (kaupunkikunia) ja hyvinvointialueen vélisen vuokrasopimuksen liitteeksi.
Siind kuvataan varsinaista vuokrasopinmusta tarkemmin ylllipitotehtdvien sekd rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, yligpidon ja

[ vastuidon jal Ista osapuolten kesken.

O = Omistaja eli kaupunki/kunta

Sov = Sovitaan erikseen / lai sovillu vasluunj

Ilukossa mydt i in
HVA = Hyvinvointialue

Uudisrakennus/perusparannus, yllapito ja uusiminen

Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanotot on esitetty eri sarakkeissa seuraavasti;

“"Perustaminen"-sarake kasittelee uudisrakentamisen ja merkittavin peruskorjauksen
yhteydessa noudateltavaa hankintojen jakamista omistajan ja hyvinvointialueen kesken.

“Hollo Ja kunnossapito”-sarakkeessa kuvataan laitleislojen, jArjesielmien seka koneiden kayton,
huolion, kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen alkana.

"Uusiminen”-sarake on arkoilellu Iahinna voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseksi

tydkaluksi, kun joudutaan tekeméén eri syistd lisdpanostuksia huoneiston tai rakennuksen yksittdiseen tul /ominaisuuteen.
Sarakkelden lyhenteet

o Omistaja (Kaupunki / kunta) Varustusftoimonpide sisaltyy pafiomavuokra- ja yliapitovuckraan

Sov = Sovitaan ertksecn Omistejan hankki Synlyy vuok ikulus tai ker

HVA = Hyvinvointialue Vuokralaisen k hoimenpiteesta se ei sisally padoma- ja yllapitovuokraan

1. YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)

Jarestelma ﬂlagtoPlvolm Huom.
0 Sov.

HVA
1__|Yieistohtavat
- tekninen- ja hallinnoltinon
isAnndinti/hallinto

2_ [Yleisholto ja valvonta
- hucltokdria

- yiaiset huotto- [a kefjaustoimot
- ennadio- |a mrAaikaishuoilot
- il n desk
- kohteen inen/ulkoaluelden
Isvartiointi {piitivastiolnt]
- ovien aukaisu/sulku
- tuongistokohtalnen vartointi 1 |
3 |Kilntelstdn J I
- [Ammitys
4 |Séhko
- kilnteigtoshkd
= \; stanku HVA edolleliconvuokaamissa pyritdan laskuttamaan asiakkaalta
(1]
- yleisvesikayitdvesi |a [Aloves
8 _ |Erliyistaitehuoito
- k8. 5. Erikolslaiteel 1
Stivous
- llﬁon slivous
Jitehuolto
- [iteastioiden a kidjetus

- nkerdys kerByspiste/kuliclus
- atteiden kokoaminen [a ijittefy

- iteidon lgjittelu, kashiely ja kuljatug

@] |~

- eritylgjaiti! fafiltclu. kisity kuljotys
- ongelmajalicidon lgjittelu, kasittcly ja
kuljotus
3 atejfinestelma
- jBiteiden imulailteisto
- [Atepuristimet
- turv: in a tuhoaminen
9 |Ulkoatueiden hoito
- ks. Kohla 6. Piha-alueet
10 [Kunno! to
ks. Kohdat 2,3,4,5ja 6
11 {irtaimiston hugito
- vahtiny ]
- Irt Iwolto
12_ |Vearatllantelstin verautuminen
- turvall suusidivi
stémisvelvollisuus Seka vuokranantala eitll vuokralaingn osallistuvat
- rakennuksessa harjoitiavan leiminnan
ussuunnitoiman laatiminen

- prlastuskaavioiden laatiminon
- ptasiuskaavicidon kooslaminon

2.LVi- JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YL| LAPITO)
Jériestelma Perustaminen __|Holto/Kunnossapito nen Huom.
Sov. [ HVA | O T Sov. | HVA HVA
1 |La&mmd mét

&mmon liittymismaksut

- lammiy esteimiit

- enyislailieistol

2 esi- ja viemari] mat

- liittymismaksut

- vesi- ja vieméiijarjestelmal

- azn vodsn [Arjostelmal

- kiintokalusteet

3 [limastotntijBrjesteimat




- Himasto ntijdestelmat

- imastointl elmat,

oimat

ukset

4 _|Palontorjun
- il aksut

- kiintaistdn larv. lagjuudessa - rak. luvan
Ihytiimat

- prosessikohtaiss! - latte lai

toimintokohtaisot

- aulomaatliset sammut,

- kiisisammuttimet

efmét

- slit
- sammutugpeitot

- polastushuput

- palofimaisinjarjesiolma
ol

3.SAHKOJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

[v]

rlseruslaminen
Sov.

HVA

usiminen

Huom.

HoIloI@msfx_aﬂo
o0 | sov. | Hva

Sov.

HVA

1__|Valvojot
- s&hkOnkaytén valv
- s&hkOekaylon

STL 11352016
ja (STL 1135/2018)

2_ Jui smaksid

- siihkdliittyma
- -TV-iillyma

- ina tietoliikenneliitlymi
- Kiinteistdvalvontajar], illyma

3__|Aluesshkdistys / -jirjestelmat
- stihkeliittymisjohto

- autontémmi, orasiat

- séhkdautojen latausverkosto ja lailtest
- i il

mm YitavARS osuudolta sovitiava erhsoen.

- kaapeli-TV-|a]. liitymgjohto

o arilonnia

- tlotoverkon liitlymajohito
4__|Kytkinlaitokset fa keskukset
- suurjannitelalitest yii 1000 V

- jakokeskukset < 1000 V

jakokeskukgel < 1600V _
- kony intilaitteel
[ IUPS- laliteet ia suodattimet
- kegkuskohtainen U

- erilliset UPS-aittest
- katkoton sAiks, DRUPS

Varavohmajirjestelma/-koncet]a laitteistot
- koko rakennusta koskeva
- silmettévl varavoimakone

6 __|Jontotien |

I a fipustuskiskot

- johtokanavat {a sdhkblistat

- kaapelilapiviennit

7 _|Johdot a nliden varustoet

- maadoituksot [a potent. tas.

-~ nousu|
- voimarylamajohdot

8 |Valalsimet
- tilojen ylels- ja Wrvavalaisius
- {iampunwvaihto huonelsiossa

- Iam%nvalhlu Kinteislon tiois.
- intovalaisimet

- ﬁg Aunnus/malnoskilvet
[] timet

- huonel&mimillimet
- inaimel mm:ttimet

- kivkaat
11 |Puhelin|
- in toverkko
- nvailiteet, telopaatelail.
- muut in| oimAt

- viranontaisverkko - Virve, Tuve ims.

- monipperaattoriverkko

- M helinveriko
AAntenni|&desteima }a afibin fil 7
12_ llaltteet

- antenniverkko

- ylolsradiolahetysien antonnl
- i-TV- lajtlest ja maksut

- satefiily . lailleel

- erlla'set radioviestilaltieisiol

- muut antennit ja Taitieet
& ot

13 nantoisto- ja merkinaniojirjest.
- ajanndylibjfifostelma

- AV-jariestelmien kaapolointi
-y i

- Infonfyt6t

- muut eriliset eimal fa AV-laittoat

14 _|Kiintoiston ICT: oImiit

-_ICT-verken kaapefil

- yieiskaapeloinlifuiuka
- huoneistokolt, kaaj nli
- muut [CT-Igitteet

ointi

15 _|Turvs- |a valvontajArjestemat

[irteds06n kaadova

Kntaistdtn kudwva

- rikosilmoitu efindt

= ointi

- i auslaitteet

- kameraivideovalvontaj
- kaapelainti
- laittect

stehat ulkona

- kameralvidoovalvontajiresteimat sisiia

[ Tuvalisuus-

- savunpoision- ja

sammut.olijausjarjestelmit
Mahdolliset mutt twva- ja valvontajiiest,




4, MUUT LAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Peruslaminen

[v] Sov. | HVA Sov.

Hoito/Kunnossapilo
3

HVA

[e]

Uusiminen
Sov.

HVA

Huom.

1 [Lukot

- ulko-ovi

- huoneiston ovi

- huoneen ovi

- avain us

- 53hk, lukitug- ja oviautomal,

- ulko-ovet

- huongisto- ja valiovet

2 |Nostimet

- henkild- ja tavarahissit

- nosto-ovelpikarullaovet

- siltanosturit

~Tiukuportaat

§. PIHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelm&

Perustaminen

0] Sov. HVA 2]

Holto/Kunnossapito
3

[+

Uusiminen
Sov.

Huom.

HVA

1__|vieistehtdvit

- talvikun to (flumityGt) 24 h/ 7 pilv,
- llukkauden torjunta 24 h/ 7 piivad
2__|Pihan pinnoliteet

i pir

ravavos

han kali

halaatoituksel/kiv

q
- pihan pinnat (asfalitti-, Kivituhka- ja
nnal
- sokkel| |

- piha-alueci maalausmerkinnat

3__|Pihan mkenteet
- piharakerteet
- kilnteigtdn eri toimintothin Kitlyvat ja
nlinin ohjaaval ekilvel ja kyltit yms.
- opasieet, liikennemorkit Ja nimikyltit
utkona)

- reunakiver a tukimuuril
- sadovosi- ja salaojakaivol (mi. Kivipesat
- pintavesikaun

- av ]

4__ |Kasvillisuus

- kesfikukat

5 |Aidat ja poitit

- portit ja kaiteot
- kiinteistda rajaaval aidal
- kasvillisuuden suoja-alla

it asit

8 |Varustes!

ratelinget, kiinteAt
- pybratelineet, sinettivat

- postitaatikol

wdunbsisen ivesioimat

- piharoskakorit

- kiinteistdn jaleastiat

= Alteer jateastiat
- titojen jaleastiat

- it t; kilnteat

- lippuita

7 __ishké
- valalsinpylvaan dikalsu

- pihavalalsimicn {fampun vaihto
- heljastimien ja kupujen stus
- lampdiol;

- it
8 [Muut

- higkoitushigkan tgimittaminen
us

6. TILOJEN YLEINEN VARUSTUS JA KALUST

TUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

- Kiintedit istotkomeroi/hyll;
- kiintedt i
- inpkalusiest

iskil

Psrustaminen Hoito/Kunn
3] Sov. [ WVA|" O [ Sov.

ito
HVA

Uusiminen
0 [ Sov.

HVA

Huom.

~fipustuskoukut, koukustol ja naulakot
- sdlekalhtimel

- vetholaudal, -Kskot
- Ikkunaverhol

- pimennysverhiot

liv'ul

- ovikilvet- ja numerol

- nimikilvet ja opasteet (rakennuksan
10 |sisaia

|- iimoitus-a Kinnitystaulut

12 ] - litutaulut

18_ | - kiuaskivetivaitto

20 | - vaatekulvain
21 |- siivouksen i o

a |- huonetilajen ne

23 _| - kukkalaatikot sisANA

Sousial, sivouksen
michistbitt

I vatkasstava g

24_ | - roskakorit sis8lla

25 | - uheilyvali L

2 |- telineot

27 | - suul urheilu-, voimistelu- ym.
28 |- 1. koripallotelinget
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